


BEMUTATKOZOM
Dr. Andirkó Balázs István LL.M.
ügyvéd, ingatlanforgalmi szakjogász

A családom révén már egészen
gyemekkoromtól beleláttam az építőipar
világába, a jogi diplomám megszerzését
követően pedig egyértelmű volt, hogy az
ingatlanjogra fogok specializálódni,
szakjogászi végzettségemet is az
ingatlanforgalom területén szereztem meg.
Több alkalommal is válaszoltam a Hajdú-Bihari
Napló ingatlanjogi tárgyú kérdéseire. 

Érdekességképpen egyszer összeszámoltam,
hogy a saját praxisomban, illetve az azt
megelőző ügyvédjelölti időszakkal együtt
hány ingatlanügyletben vettem részt: több
száz szerződéskötésben volt szerencsém
közreműködni, így az évek során kellő
tapasztalatot szereztem az adásvételek
területén.

Köszönöm, hogy letöltötted
ezt a tájékoztatót!

Remélem hasznosnak
találod, és mire belevágsz a
vásárlásba, addigra jobban
átlátod a folyamatot. 



Nyilván nem leszel profi ingatlanos, vagy képzett
jogi szakember - viszont képbe fogsz kerülni
számos téged érintő fontos fogalommal.

Olvashatsz például arról, mi a különbség a foglaló
és az előleg között, bemutatom, hogyan nézd át
a tulajdoni lapot, vagy a banki ügyintézésnek  a
szerződéskötést érintő részét, tippeket adok,
mire figyelj a birtokbaadásnál és áttekintjük az
illeték csökkentésével kapcsolatos
lehetőségeidet is. 

Ezeknek az információknak a birtokában már a
kiszemelt ingatlanod első látogatásakor
magabiztosan fogsz tudni tárgyalni az eladóval. 

MIRE SZÁMÍTHATSZ,
HA VÉGIGOLVASOD

EZT A KÉZIKÖNYVET?



VÁGJUNK
BELE!

Természetesen minden a kiszemelt ingatlannal indul:
ez lehet új építésű, vagy használt. 

KEZDJÜK A LEGELEJÉN!



Különbség van az új építésű és a
használt ingatlan megvásárlásának
folyamatában.

AZ ÚJ ÉPÍTÉSŰ INGATLANT LEGGYAKRABBAN
VÁLLALKOZÓTÓL, A HASZNÁLT INGATLANT
PEDIG MAGÁNSZEMÉLYTŐL VEHETED MEG.

Természetesen nagyobb százalékban a használt
ingatlanok adásvétele valósul meg: egyrészt az
utóbbi típusból jelentősen nagyobb a kínálat,
másrészt pedig az új építésű ingatlanok vételára
ezektől jellemzően magasabb.

Bármelyik típusban gondolkodsz, segítségedre
leszek a teljes folyamat során. 



ÚJ ÉPÍTÉSŰ
INGATLAN

Megveheted "tervezőasztalról", vagy az építkezés
előrehaladtával - ez egyrészt a vállalkozón,
másrészt pedig azon múlik, hogy az építkezés
melyik szakaszában szállsz be. 

GYAKRAN MÉG FEL SEM
ÉPÜLT, AMIKOR

SZERZŐDÉST KÖTSZ.



ELŐSZERZŐDÉS VAGY
VÁLLALKOZÁSI

SZERZŐDÉS?
Attól függ, hogy építtetőként vagy leendő
vevőként szerzel majd tulajdonjogot - az oda
vezető út jogi háttere más, de a végeredmény
ugyanaz: te leszel az ingatlan tulajdonosa.

Ha előszerződést kötsz, még nem vettél semmit,
de az adásvétel folyamata már elindult: az
építkezés befejezése után a vállalkozó fogja neked
eladni az ingatlant. 

Ha vállalkozási szerződést kötsz, az olyan, mintha
te építkeznél: ha kész az ingatlan, az közvetlenül a
te nevedre kerül.



ELŐSZERZŐDÉS

AZ INGATLAN JOGILAG MÉG NEM
LÉTEZIK 

Aggodalomra azonban semmi ok! Arra
szerződtél, hogy amint ténylegesen is
feltüntetik az ingatlan-nyilvántartásban, és így  
valójában is eladható lesz, a vállalkozó köteles
veled végleges adásvételi szerződést kötni. 



A FONTOS KÉRDÉSEKBEN MÁR

MEGÁLLAPODTATOK
Vételár, fizetési ütemezés, birtokbaadás. Ne
feledd: az alap műszaki tartalomtól eltérő
igények többletköltséggel járhatnak! 



VÉGLEGES SZERZŐDÉS

Ha társasházról beszélünk, az alapító okiratot
általában a vállalkozó intézi. Miután az
ingatlan megkapta a helyrajzi számát, jöhet
a végleges szerződés - innentől már ugyanaz
a menet, mint amikor használt lakást veszel.



VÁLLALKOZÁSI
SZERZŐDÉS

HA NEM A TIÉD A TELEK,
MELLETTE ADÁSVÉTELIRE IS

SZÜKSÉG LEHET 
Építtetőként a felülépítményre kötött
vállalkozási szerződés mellett a telekhányad  
tulajdonjogára vonatkozóan valószínűleg
készülni fog egy adásvételi szerződés is. 



A VÉTELÁR MEGFIZETÉSE
SZAKASZOSAN TÖRTÉNIK

Az építkezés előrehaladtával általában az
egyes ütemek befejezését követően kell
megfizetni az adott vételárrészt, az utolsó
pedig a birtokbaadáskor esedékes. 



A MŰSZAKI ÁTADÁS UTÁN KAP

HASZNÁLATBAVÉTELI
ENGEDÉLYT 

A jogerős használatbavételi engedély után
kerül feltüntetésre az ingatlan a
nyilvántartásban, a társasházi albetétek ez
után kapnak külön helyrajzi számot is. 



TÁRSASHÁZNÁL MINDEN VEVŐ

EGYBEN ALAPÍTÓ 
Ez sajnos lassíthatja a folyamatot, mert az
alapító okirattal kapcsolatos ügyintézéshez
minden leendő tulajdonos aláírására szükség
van, szemben azzal, ha ezeket maga a
beruházó intézi. 



A BERUHÁZÓK ÁLTALÁBAN
RAGASZKODNAK AHHOZ,
HOGY A SAJÁT ÜGYVÉDJEIK
ELŐTT SZERZŐDJ. 

ETTŐL MÉG NEM KELL
VAKON ALÁÍRNOD SEMMIT!

ATTÓL MÉG, HOGY ESETLEG NEM TE
VÁLASZTOTTÁL ÜGYVÉDET A SZERZŐDÉS
MEGSZERKESZTÉSÉHEZ, AZ ÜGYVÉDNEK
MINDEN SZERZŐDŐ FÉL ÉRDEKÉT FIGYELEMBE
KELL VENNIE. 

HA BIZTOSRA SZERETNÉL MENNI, AZ ALÁÍRÁS
ELŐTT JOGOD VAN ELKÉRNI A
SZERZŐDÉSTERVEZETET, MŰSZAKI
TARTALMAT, VALAMINT AZ ÖSSZES
KAPCSOLÓDÓ IRATOT, NINCS AKADÁLYA
UGYANIS ANNAK, HOGY MEGBÍZZ EGY  SAJÁT
ÜGYVÉDET, HOGY VÉLEMÉNYEZZE A
SZERZŐDÉST, ÉS JAVASOLJON OLYAN
GARANCIÁLIS RENDELKEZÉSEKET IS
FELTÜNTETNI, AMIK TÉGED VÉDENEK. 

FONTOS DÖNTÉST
KÉSZÜLSZ MEGHOZNI,
ÉS VALLJUK BE, NAGY
ÖSSZEGRŐL VAN SZÓ,
NE KAPKODD EL! 



HASZNÁLT
INGATLAN 



Ezekről mindenképp érdeklődj a
lakás megtekintésekor: 

Ha esetleg nem lakóházként vagy
lakásként van feltüntetve, az gondot
jelenthet a hitelfelvételnél. 

HITELEZHETŐ-E AZ
INGATLAN?

A tanúsítvány kötelező az adásvételhez,
és ennek elkészíttetése az eladó
feladata. 

VAN-E ENERGETIKAI
TANÚSÍTVÁNYA?

Ezek vagy az alapító okiratban kerültek
feltüntetésre, vagy külön helyrajzi
számon vannak nyilvántartva. 

TARTOZIK-E AZ
INGATLANHOZ PINCE,

TÁROLÓ VAGY GARÁZS?

MENNYI AZ ÁTLAGOS
REZSIKÖLTSÉG ÉS A KÖZÖS

KÖLTSÉG ÖSSZEGE?

NAGYON FONTOS!
PÉNZT NE ADJ ÁT ADDIG, AMÍG NEM ISMERED

AZ INGATLAN JOGI HÁTTERÉT! 

Ne fizess előleget vagy foglalót egy olyan
ingatlanért, amit később nem is biztos, hogy
meg tudsz vagy meg akarsz majd venni, ezzel a
saját pénzed kockáztatod egy esetleges jogvita
esetére. 



ELSŐ A TULAJDONI LAP -

NÉZD MEG A TULAJDONOST ÉS AZ
ESETLEGES TERHEKET

Szemle másolatot válassz: ez az ingatlan jelenleg
aktuális állapotát mutatja. Az I. rész az ingatlan
adatait tartalmazza (itt találod például a
négyzetmétert is), a II. rész a tulajdonosokat
(ellenőrizd, hogy valóban azzal tárgyaltál-e
eladóként, aki be van jegyezve a tulajdoni lapra), a
III. rész pedig az esetleges terheket rögzíti.

A legtisztább helyzet, ha a III. rész teljesen üres. Ha
esetleg jelzálogjoggal, elidegenítési és terhelési
tilalommal vagy haszonélvezettel találkozol, ne
ijedj meg, az eladónak a szerződésben vállalnia kell
ezek törlését, hiszen te csak tehermentesen
szerezheted meg az ingatlant. Ha például
vezetékjogot látsz, azzal nincs semmi teendő.

HA NEM VAGY BIZTOS AZ
ÉRTELMEZÉSBEN, KÉRJ SEGÍTSÉGET

Első látásra nehéz lehet kiigazodni a tulajdoni lap
tartalmán - ha nem sikerül, semmi gond, inkább
kérdezz meg egy ügyvédet! 

KÉRD EL A HELYRAJZI SZÁMOT
Ennek birtokában bármelyik ingatlan tulajdoni
lapját letöltheted a netről Ügyfélkapun keresztül.
Évente két tulajdoni lap lekérése ingyenes,
egyébként mindössze 1.000.- Ft és bankkártyával
vagy Simple-ön keresztül kifizetheted. Kattints IDE
a belépéshez! 

https://regi.ugyintezes.magyarorszag.hu/szolgaltatasok/foldhiv_nyilvantart.html


általad megjelölt vételár
fizetési ütemezés:

önerő mértéke és fizetési határideje
hitel összege és fizetési határideje

az időpont, ameddig az ajánlatodat fenntartod
szerződéskötés tervezett időpontja

Ha túl vagy az ingatlan megtekintésén, és jogilag
is rendben a háttere, vételi ajánlatot csak ekkor
javaslom, hogy tegyél.

Mit tartalmazzon az ajánlat?

A pénzátadást viszont még ekkor sem javaslom,
minden szerződő fél számára az lenne a
legmegnyugtatóbb, ha már az első pénzmozgás is
az ajánlat elfogadását követően ügyvéd előtt, a
megfelelő okirat aláírásával történne meg. 

Amennyiben mégsem így jártok el, a legfontosabb,
hogy készítsetek egy két tanús átvételi
elismervényt, melybe kerüljön rögzítésre, hogy
kinek, mikor, milyen ingatlannal kapcsolatban
milyen összeget adtál át előlegként vagy
foglalóként, és mennyi az ingatlannak a
kölcsönösen elfogadott vételára.

Biztosan te is hallottál már az előlegről és a
foglalóról, ugye? És azt is meg tudod mondani,
hogy melyik jár vissza egyszeresen és melyik
duplán? Ha nem, semmi gond, lapozz a következő
oldalra, és elmagyarázom!

VÉTELI
AJÁNLAT



ELŐLEG, FOGLALÓ 

AZ ELŐLEG CSAK
A VÉTELÁR EGY RÉSZE 

Ha bármelyik fél részéről meghiúsul az ügylet,
helyre kell állítani az eredeti állapotot, vagyis az
eladónak pontosan annyit kell neked
visszafizetnie, amit addig te átadtál neki.

A FOGLALÓ EGY BIZTOSÍTÉK,
AMIHEZ A TÖRVÉNY MÁR JOGKÖVETKEZMÉNYT

FŰZ 

Nem mindegy ugyanis, kinek a hibájából nem
teljesül a szerződés. Lássunk egy példát: a vételár
30 millió, a felét önerőből fizeted, a másik felét
hitelből. A 15 milliós önerőből az általában
szokásos, vételár 10%-ának megfelelő 3 millió  
 foglaló, a többi pedig a vételárrész.

Ha például te már kifizetted az önerőt, de a bank
még nem utalt, az eladó pedig meggondolja
magát, és mégsem adja el az ingatlant, akkor a 12
milliós önerős vételárrészt és foglaló dupláját, 6
milliót köteles visszafizetni - ezzel nyersz ugyan 3
milliót, de kezdhetsz új ingatlan után nézelődni.

Ha viszont te gondolod meg magad, vagy a
vételárrészeket nem fizeted meg időben, az eladó
megtarthatja a 3 milliódat és csak 12 milliót köteles
visszafizetnie!

Mi a sorsa az átadott pénznek
akkor, ha az adásvétel nem

teljesül? 

ÖSSZEGEZVE: HA AZ ELADÓ MIATT NEM LESZ
ADÁSVÉTEL, A KAPOTT FOGLALÓ KÉTSZERESÉT

KÖTELES VISSZAADNI A VEVŐNEK, HA VISZONT A
VEVŐ MIATT, AKKOR AZ ÁTADOTT FOGLALÓT

ELVESZÍTI. A FOGLALÓ MÉRTÉKÉRE NINCS
SZABÁLY, CSAK ANNYI, HOGY A FOGLALÓ NEM
LEHET ELTÚLZOTT, EZT MINDIG AZ ÜGY EGYEDI

SZEMPONTJAI ALAPJÁN LEHET MEGHATÁROZNI. 



Az új építésű ingatlanokról szóló fejezetben már
olvashattál az előszerződésről, azonban ez
természetesen más esetekben is alkalmazható. Az
előszerződés lényege, hogy meghatározzátok a
végleges szerződés legfontosabb részleteit,
valamint azt, hogy annak megkötésére legkésőbb
milyen időpontban kerül sor.

Az előszerződés egy nagyon erős biztosíték a felek
között: az eladó (elvileg) nem adhatja el másnak az
ingatlant (ha ezt mégis megtenné, és például
fizettél foglalót, rögtön a dupláját köteles neked
visszafizetni), ha pedig nem hajlandó aláírni a
végleges szerződést, a bíróság előtt az igényed
peresíthető.

Ez megfordítva rád is igaz: ha vevőként te tagadod
meg a végleges szerződés aláírását, vagy
elvesztetted a foglalódat, vagy az eladó veled
szemben indíthat pert. 

Számos olyan helyzet lehetséges, amikor célszerű
ilyet kötni, vagy egyelőre nincs más megoldás arra,
hogy a lehető legjobban bebiztosítsd magad. Ha
például ahhoz a feltételhez kötnéd a végleges
szerződést, hogy egy adott időpontig az eladó
tehermentesítse az ingatlant, köss előszerződést.

Ha esetleg egy olyan ingatlant szemeltél ki, aminek
az eladói még csak "leendő" tulajdonosok öröklés
miatt, a hagyatéki eljárás végéig és a tulajdonjoguk
bejegyzéséig nincs is más lehetőségetek,
mint előszerződést kötni egymással.

AZ ELŐSZERZŐDÉS
ITT IS SZÓBA JÖHET



MINEK CÉLSZERŰ 
 MÉG UTÁNAJÁRNI  
SZERZŐDÉSKÖTÉS

ELŐTT? 

Nem csak a te
hitelképességed fontos,
hanem az is, hogy a bank
mennyi hitelt ad majd
neked az ingatlanra. 

ELŐZETES
HITELBÍRÁLAT

Ha a tulajdoni lap vagy
társasházi alapító okirat
szerint vannak
elővásárlásra jogosultak,
az ő lemondó
nyilatkozatuk is szükséges. 

VANNAK-E
ELŐVÁSÁRLÁSRA

JOGOSULTAK

Ha ilyen ingatlanhoz
bankhitelt veszel fel,
szükség lesz egy
használati megállapodásra
is.

HA EGY TELKEN KÉT
INGATLAN VAN

OSZTATLAN KÖZÖS
TULAJDONBAN 



SZEMÉLYI
IGAZOLVÁNY

LAKCÍMKÁRTYA

ADÓKÁRTYA

 AZ INGATLAN RENDBEN,
MEGÁLLAPODTÁL MINDENRŐL AZ

ELADÓVAL. HOGYAN TOVÁBB?

VEDD FEL AZ ÁLTALAD MEGBÍZOTT
ÜGYVÉDDEL A KAPCSOLATOT!

 BEMUTATOM, ÉN HOGYAN INTÉZEM
AZ ÜGYFELEIM SZERZŐDÉSEIT. 

ELKÉREM EMAILBEN AZ INGATLAN ENERGETIKAI 
 TANÚSÍTVÁNYÁT ÉS A SZERZŐDŐ FELEK ADATAIT:

A MEGBESZÉLT IDŐPONTRA ELŐKÉSZÍTEM A
SZERZŐDÉSTERVEZETET ÉS ÁTKÜLDÖM EMAILBEN
NEKED, A BANKI ÜGYINTÉZŐDNEK, AZ ELADÓNAK,
ILLETVE, HA VAN, AZ ELADÓ ÜGYVÉDJÉNEK
VÉLEMÉNYEZÉSRE. ALÁÍRÁSKOR NEM HÚZZUK AZ
IDŐT, A KÖTELEZŐ ÜGYFÉLAZONOSÍTÁS UTÁN MÁR
A MINDENKI ÁLTAL ELFOGADOTT ÉS
VÉGLEGESÍTETT SZERZŐDÉS FOG TITEKET VÁRNI.



a közműbekötések típusát,
az ingatlan esetleges műszaki hibáit,
a helyiségek listáját: tartozik-e az ingatlanhoz
például pince, tároló, garázs, beálló stb.,
az ingatlanban esetlegesen maradó ingóságok
listáját, és azt, hogy ezek beletartoznak-e a
vételárba vagy sem,
az eladó tájékoztatását arról, van-e az
ingatlannak közmű- vagy közös költség
tartozása.

A későbbi jogviták elkerülését szolgálja, ha az
ingatlan minél részletesebben körül van írva.
Gyakran találkozom olyan szerződésekkel, amely
csak a kötelező minimum információkat
tartalmazza az ingatlanról.

Volt már olyan ügyfelem, akinek az eladóval való
jogvitája abból eredt, hogy az ingatlan rendelkezik-e
jogszerű szennyvízhálózatra való bekötéssel vagy
sem. (A szerződést más ügyvéd szerkesztette, és a
vevő azért fordult hozzám, mert ha vita van a felek
között a szerződéssel kapcsolatban, a szerződést
szerkesztő ügyvéd egyik ügyfelet sem képviselheti.)

Éppen ezért, amikor szerződést készítek, törekszem
arra, hogy a lehető legtöbb részletet  belefoglaljak
az ingatlannal kapcsolatban, például:

Ha a szerződéskötést követően derül ki, hogy az
ingatlan valamilyen hibában szenved, és erről az
eladó tudott, de nem adott tájékoztatást, hibás
teljesítésért felelősséggel tartozhat.

A fizetési késedelem, illetve a birtokbaadás
elmaradása esetére érdemes kötbérfizetési
kötelezettséget is megállapítani. 

MIKET CÉLSZERŰ RÖGZÍTENI A
SZERZŐDÉSBEN?



ILLETÉKKISZABÁS
A tulajdonjogod bejegyzését követően
felhívást fogsz kapni a NAV-tól az
illeték megfizetésére. 

Ebben az esetben elegendő lesz a szerződő
feleknek egyszer megjelenniük az irodában. Ha
valamelyik szerződő fél az ország másik felében,
vagy akár külföldön tartózkodik, az sem akadály,
vele lebonyolítjuk az aláírást Skype-on keresztül.
Kattints IDE, ha szeretnéd megismerni ennek a
folyamatát is!

Mivel a teljes vételárat kifizeted, az eladó a
szerződésben már hozzájárul ahhoz, hogy
bejegyezzék a tulajdonjogodat. Mutatom a
lépéseket: 

HA A VÉTELÁRAT EGY ÖSSZEGBEN
FIZETED KI A SZERZŐDÉSKÖTÉSKOR

SZERZŐDÉSKÖTÉS
Aláírjuk az adásvételi szerződést,
készpénzben vagy átutalással
megfizeted a vételárat és a
szerződésben megjelölt időpontban
(akár aznap) megtörténik a
birtokbaadás és átveszed a kulcsokat.

FÖLDHIVATAL
Neked ezzel semmi teendőd nincs:
elkészítem a tulajdonjog bejegyzéshez
szükséges iratokat, az ingatlan-
nyilvántartási és illetékkel kapcsolatos
formanyomtatványokat, valamint
eljárok a Földhivatal előtt. 

https://www.drandirko.hu/2022/04/10/szerzodeskotes-otthonrol/


BIRTOKBAADÁS ÉS
ILLETÉKKISZABÁS

HA A VÉTELÁRAT
TÖBB RÉSZLETBEN FIZETED KI 

SZERZŐDÉSKÖTÉS
Aláírjuk az adásvételi szerződést,
készpénzben vagy átutalással
megfizeted az önerőt a határidőkig. 

FÖLDHIVATAL
A tulajdonjog bejegyzési kérelmedet
széljegyeztetjük.

Dönthetsz úgy is, hogy több részletben fizetsz, vagy
bankhitelt, CSOK-ot veszel igénybe, ekkor egy kicsit
más lesz a folyamat. Az eladó nem kapja meg
szerződéskötéskor a teljes vételárat, ezért a
tulajdonjogod bejegyzéséhez még nem a
szerződésben fog közvetlenül hozzájárulni. A te
érdekeidet azzal biztosítjuk, hogy széljegyre kerülsz,
az eladó pedig a külön okiratba foglalt bejegyzési
engedélyét ügyvédi letétben nálam elhelyezi, amit
akkor adhatok be a Földhivatalba, ha megkapta a
teljes vételárat, és ezt igazolja felém. 

BANKI UTALÁS
Ha kifizetted a teljes önerődet, az
eladó ezt egy nyilatkozatban kell, hogy
elismerje, amit átadunk a banknak. 

BEJEGYZÉSI ENGEDÉLY
BENYÚJTÁSA
Ha az eladó jelzett, hogy a teljes
vételárat megkapta, benyújtom a
Földhivatalba a tulajdonjog
bejegyzéséhez szükséges eladói
nyilatkozatot. 



SZÉLJEGY

Az előző oldalon említettem, hogy a széljegy a te
érdekeidet biztosítja. Mit jelent ez a gyakorlatban?

A szerződést benyújtom a Földhivatalba, de a
tulajdonjog bejegyzési kérelmedet a bejegyzési
engedély benyújtásáig, de legfeljebb 6 hónapig
kérjük felfüggeszteni, ez az ingatlan tulajdoni lapján
széljegyen fog szerepelni. A széljegyeket a
Földhivatal érkezési sorrendben intézi el. 

Ez azt jelenti, hogy amíg a legelső széljegy nincs
elintézve, addig az összes többi széljegyzett
kérelem áll. Ha a te tulajdonjog bejegyzési
kérelmed széljegyzését követően az eladó másnak
is eladja az ingatlant, esetleg végrehajtási jog
bejegyzése iránti kérelmet terjeszt elő egy
végrehajtó, a te szerződésedet ez már nem fogja
befolyásolni: a te első helyen rögzített széljegyedet
elintézik, a tulajdonjogodat bejegyzik, az utána
következő összes többi esetleges széljegyet pedig
elutasítják.

Emlékszel ugye, mit tanácsoltam, mi legyen az
egyik első lépés? A tulajdoni lap ellenőrzése. Ha a
tulajdoni lapon más nevére szóló, tulajdonjog
bejegyzése iránti széljegyet találsz, légy óvatos az
eladóval, ugyanis könnyen lehetséges, hogy
többször akarná eladni az ingatlant, ami
természetesen nem lehetséges. 



A bankok általában azt is kikötik, hogy a
készpénzforgalom a vételár maximum 10%-a lehet,

erre ügyelj a vételi ajánlat megtétele és
a fizetési ütemezés során! 

MILYEN IRATOKAT SZÜKSÉGES
BENYÚJTANI A BANKNAK

A SZERZŐDÉSKÖTÉST KÖVETŐEN? 

iktatott ingatlan-nyilvántartási kérelem,
az eladó nyilatkozata arról, hogy a teljes önerő  a
vevő részéről kifizetésre került,
ügyvédi letéti igazolás az eladó tulajdonjog
bejegyzési engedélyének átvételéről,
a teljes vételár kifizetését követően a
Földhivatalba benyújtott tulajdonjog bejegyzési
engedély egy példánya,
energetikai tanúsítvány: erre 50
négyzetmétertől nagyobb hasznos alapterületű
ingatlanok esetében van szükség.

A bank a hitelügyintézést csak a Földhivatal által
iktatott, eredeti adásvételi szerződés alapján kezdi
meg, ezért egy példányt a bank részére is készítünk.

A szerződésen túl a bankok egyedileg határozzák
meg, milyen iratokat kérnek. Ezek általában a
következőek:



BIRTOKBAADÁS
A teljes vételár kifizetve, a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyújtva a Földhivatalba - elérkezett az
időpont, amit már régóta vártál, birtokba veheted
az ingatlanodat!

Amennyiben a szerződéskötést megelőző
tárgyalások során az ingatlan hibáiról nem esett
szó, és azok nem kerültek a szerződésben sem
rögzítésre, javaslom, hogy próbáld alaposan
felderíteni az ingatlan hiányosságait annak
érdekében, hogy olyan ingatlant ne vegyél át, ami
az általad elképzelt rendeltetésszerű használatra
nem alkalmas. Fontos szabály, hogy az eladó akkor
teljesít hibásan, ha az ingatlan nem felel meg a
szerződésben rögzített állapotnak, illetve akkor
mentesül a hibás teljesítés alól, ha a vevő az
ingatlan hibáját a szerződéskötéskor ismerte, vagy
ismernie kellett.

Abban az esetben, ha a birtokbaadáskor mégis
olyan hibákat észlelsz, amiről a szerződés
megkötésekor nem tudtál vagy nem kellett tudnod,
mindenképpen rögzítsd azt a birtokbaadási
jegyzőkönyvben, illetve készíts a hibákról
fényképeket.

A mérőórák átírásával kapcsolatos elszámolási viták
megelőzésére kerüljenek rögzítésre az egyes
közműmérők óraállásai, továbbá célszerű rögzíteni
azt is, hogy hány garnitúra kulcs került átadásra.



VAGYONSZERZÉSI
ILLETÉK

MINDENKÉPP KALKULÁLJ
EZZEL AZ ÖSSZEGGEL A
KIADÁSOK TERVEZÉSE
SORÁN.

AZ ILLETÉK ÖSSZEGE
ALAPESETBEN A VÉTELÁR
4%-A, AMIT MAJD A NAV-
NAK KELL MEGFIZETNED.

LAPOZZ A KÖVETKEZŐ
OLDALRA, ÉS BEMUTATOM
NEKED A TE ESETEDBEN SZÓBA
JÖHETŐ LEGGYAKORIBB
ILLETÉKKEDVEZMÉNYEKET ÉS
MENTESSÉGEKET, AMIVEL EZ AZ
ÖSSZEG CSÖKKENTHETŐ, VAGY
AKÁR NULLÁZHATÓ IS!



MILYEN KEDVEZMÉNYEKET VAGY
MENTESSÉGEKET VEHETSZ IGÉNYBE?

Ha csak telket vásárolsz, és vállalod, hogy
arra négy éven belül lakóházat építesz,
nem kell illetéket fizetned.

Ha CSOK-ot veszel igénybe, vagy egyenes
ági rokontól, illetve házastárstól
vásárolsz, a vásárlás illetékmentes. 

Ha vállalkozótól új építésű ingatlant
vásárolsz, 15 millió forintig nem kell
illetéket fizetned, 15 és 30 millió forint
között pedig csak a 15 millió forintot
meghaladó rész után kell 4%-ot. 

Cserepótló vétel esetén
illetékkedvezmény jár: ha a vásárlást
megelőző három évben, vagy az azt
követő egy éven belül eladod a meglévő
ingatlanod, akkor csak a két ingatlan
különbözete után kell 4%-os illetéket
fizetned - feltéve, ha drágábbat veszel. Ha
olcsóbbat, akkor a vásárlás illetékmentes.
Egy eladást csak egy vételre használhatsz
fel.

35 év alatti fiatal 15 millió forintot meg
nem haladó első lakásszerzése esetén a
teljes illeték 50%-át kell csak megfizetni.

Első lakásszerzés esetén 12 havi
pótlékmentes részletfizetést vehetsz
igénybe.




Első lakásszerző az, akinek még nincs
lakástulajdona, illetve van vagy volt, de a
tulajdoni hányada nem éri vagy érte el az
50%-ot.



KÖSZÖNÖM, HOGY ELOLVASTAD A
TÁJÉKOZTATÓT, REMÉLEM SIKERÜLT

MEGISMERNED AZ ELŐTTED ÁLLÓ
FOLYAMATOT! 

Ha hasznosnak találtad, kattints a logókra és
kövesd az irodát a közösségi oldalakon is

további infókért! Honlapunkon rendszeresen
teszünk közzé blogbejegyzéseket, ha szeretnél

más témában is tájékozódni,
KATTINTS IDE!

Facebook

LinkedIn

Instagram

Honlap

https://www.facebook.com/drandirko
https://www.instagram.com/drandirko
https://www.linkedin.com/drandirko
https://www.facebook.com/drandirko
https://www.drandirko.hu/
https://www.drandirko.hu/blog


HA INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS
MEGKÖTÉSÉVEL KAPCSOLATBAN HATÉKONY
JOGI SEGÍTSÉGRE VAN SZÜKSÉGED,

KATTINTS IDE

ÉS TÖLTSD LE, MAJD KÜLDD VISSZA AZ
AJÁNLATKÉRŐ ŰRLAPOT, MELYRE MÉG AZNAP
VÁLASZOLOK, VAGY KERESS FEL AZ ALÁBBI
ELÉRHETŐSÉGEK EGYIKÉN:

TELEFON
+36-20-445-8480

EMAIL
iroda@drandirko.hu

IRODA
4025 Debrecen, Antall József utca 36., fszt. 1.

Ügyintézésre Hajdúböszörményben is van lehetőség! 

Remélem, hogy téged is
hamarosan ügyfelemként
köszönthetlek!

Dr. Andirkó Balázs István LL.M.
ügyvéd, ingatlanforgalmi szakjogász 

KAPCSOLAT

Keresd Messengeren és Instagramon a Dr. Andirkó
Ügyvédi Irodát, ahol  lehetőséged van közvetlenül
is írni, időpontot pedig foglalhatsz a Facebookon
keresztül is IDE KATTINTVA!

https://www.drandirko.hu/letoltes/adasvetel-adatlap.docx
https://fb.com/book/drandirko
https://fb.com/book/drandirko

