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BEMUTATKOZOM
Dr. Andirké Balazs Istvan LL.M.
ugyvéd, ingatlanforgalmi szakjogasz

A csaladom révén mar egészen
gyemekkoromtol belelattam az épitbipar
vildagaba, a jogi diplomam megszerzését
kovetéen pedig egyértelmid volt, hogy az
ingatlanjogra fogok specializalédni,
szakjogaszi végzettségemet Is az
ingatlanforgalom terlletén szereztem meg.
Tobb alkalommal is valaszoltam a Hajdu-Bihari
Naplé ingatlanjogi targyu kérdéseire.

Erdekességképpen egyszer o6sszeszamoltam,
hogy a sajat praxisomban, illetve az azt
megeldzé ugyvédjelolti idészakkal egyutt
hany ingatlanugyletben vettem részt: tobb
szaz szerzodéskotésben volt szerencsém
kozremuiUkodni, igy az évek soran kellé
tapasztalatot szereztemm az adasveételek
teriletén. I

-~

Koszonom, hogy letoltotted
ezt a tajékoztatot!

Remélem hasznosnak

taldlod, és mire belevagsz a
vasarlasba, addigra jobban
atlatod a folyamatot.
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MIRE SZAMITHATSZ,
HA VEGIGOLVASOD
EZT A KEZIKONYVET?

Nyilvan nem leszel profi ingatlanos, vagy képzett
jogi szakember - viszont képbe fogsz kerulni
szamos téged érint6é fontos fogalommal.

Olvashatsz példaul arrdél, mi a kulonbség a foglalé
és az eldleg kozott, bemutatom, hogyan nézd at
a tulajdoni lapot, vagy a banki ugyintézésnek a
szerzodéskotést érinté részét, tippeket adok,
mire figyelj a birtokbaadasnal és attekintjuk az
illeték csokkentésével kapcsolatos
lehetbségeidet is.

Ezeknek az informacidoknak a birtokaban mar a
kiszemelt ingatlanod elso latogatasakor
magabiztosan fogsz tudni targyalni az eladéval.



VAGIJUNK
BELE!

El6bb vagy utéobb minden fiatal elhagyja a szuldi hazat:
kollégium, albérlet, sajat lakas - a legtobben
végigjarjak ezeket a lépéseket az onallésodas utjan.

Az elsbé sajat ingatlan megvasarlasa nagy dontés, és
kicsit ijesztd is lehet. De ne aggddj, segitek, hogy ne
érezd elveszve magad!

KEZDJUK A LEGELEJEN!

Természetesen minden a kiszemelt ingatlannal indul:
ez lehet Uj épitésd, vagy hasznalt.



Kulonbség van az uj épitési és a
hasznalt ingatlan megvasarlasanak
folyamataban.

AZ UJ EPITESU INGATLANT LEGGYAKRABBAN
VALLALKOZOTOL, A HASZNALT INGATLANT
PEDIG MAGANSZEMELYTOL VEHETED MEG.

Termeészetesen nagyobb szazalékban a hasznalt
ingatlanok adasvétele valosul meg: egyrészt az
utdbbi tipusbdl jelentésen nagyobb a kinalat,
masrészt pedig az Uj épitésu ingatlanok vételara
ezektdl jellemzbéen magasabb.

Barmelyik tipusban gondolkodsz, segitségedre
leszek a teljes folyamat soran.



UJ EPITESU
INGATLAN

GYAKRAN MEG FEL SEM
EPULT, AMIKOR
SZERZODEST KOTSZ.

Megveheted "tervezdasztalrdl", vagy az épitkezés
elorehaladtaval - ez egyrészt a vallalkozon,
masrészt pedig azon mulik, hogy az épitkezés
melyik szakaszaban szallsz be.



ELC'SS,ZERZC'SDESIVAGY
VALLALKOZASI
SZERZODES?

Attél fuagg, hogy épittetokéent vagy leendo
vevoként szerzel majd tulajdonjogot - az oda
vezetd Ut jogi hattere mas, de a végeredmény
ugyanaz: te leszel az ingatlan tulajdonosa.

Ha elb6szerzédést kotsz, még nem vettél semmit,
de az adasvétel folyamata mar elindult: az
épitkezés befejezése utan a vallalkozé fogja neked
eladni az ingatlant.

Ha vallalkozasi szerzédést kotsz, az olyan, mintha
te épitkeznél: ha kész az ingatlan, az kozvetlenul a
te nevedre kerul.



|| AZINGATLAN JOGILAG MEG NEM

LETEZIK

Aggodalomra azonban semmi ok! Arra
szerzédtél, hogy amint ténylegesen s
feltuntetik az ingatlan-nyilvantartasban, és igy
valojaban is eladhaté lesz, a vallalkozd koteles
veled végleges adasvételi szerzédést kotni.

A FONTOS KERDESEKBEN MAR
MEGALLAPODTATOK

Vételar, fizetési Utemezés, birtokbaadas. Ne
feledd: az alap miuszaki tartalomtél eltérd
igények tobbletkoltséggel jarhatnak!

VEGLEGES SZERZODES

Ha tarsashazroél beszélunk, az alapité okiratot
altalaban a vallalkozé intézi. Miutan az
ingatlan megkapta a helyrajzi szamat, johet
a végleges szerzédés - innentdl mar ugyanaz
a menet, mint amikor hasznalt lakast veszel.




HA NEM A TIED A TELEK,
MELLETTE ADASVETELIRE IS
SZUKSEG LEHET

Epittetéként a felUlépitményre kotott
vallalkozasi szerz6dés mellett a telekhanyad
tulajdonjogara vonatkozéan valdszinlleg
készulni fog egy adasvételi szerzdédés is.

A VETELAR MEGFIZETESE
SZAKASZOSAN TORTENIK

Az épitkezés elorehaladtaval altalaban az
egyes Utemek befejezését kovetéen kell
megfizetni az adott vételarrészt, az utolsé
pedig a birtokbaadaskor esedékes.

A MUSZAKI ATADAS UTAN KAP

HASZNALATBAVETELI
ENGEDELYT
A jogerd6s hasznalatbavételi engedély utan
kerul feltUntetésre az ingatlan a

nyilvantartasban, a tarsashazi albetétek ez
utan kapnak kuléon helyrajzi szamot is.

TARSASHAZNAL MINDEN VEVO
EGYBEN ALAPITO

Ez sajnos lassithatja a folyamatot, mert az
alapitéo okirattal kapcsolatos ugyintézéshez
minden leendd tulajdonos alairasara szukség
van, szemben azzal, ha ezeket maga a
beruhazo intézi.



A BERUHAZOK ALTALABAN
RAGASZKODNAK AHHOZ,
HOGY A SAJAT UGYVEDJEIK
ELOTT SZERZODJ.

ETTOL M!ép NEM KELL
VAKON ALAIRNOD SEMMIT!

FONTOS DONTEST
KESZULSZ MEGHOZNI,
ES VALLIJUK BE, NAGY
OSSZEGROL VAN SzZO,
NE KAPKODD EL!

ATTOL MEG, HOGY ESETLEG NEM TE
VALASZTOTTAL UGYVEDET A SZERzZODES
MEGSZERKESZTESEHEZ, AZ UGYVEDNEK
MINDEN SZERZODO FEL ERDEKET FIGYELEMBE
KELL VENNIE.

HA BIZTOSRA SZERETNEL MENNI, AZ ALAIRAS
ELOTT JOGOD VAN ELKERNI A
SZERZODESTERVEZETET, MUSZAKI
TARTALMAT, VALAMINT AZ OSSZES
KAPCSOLODO |IRATOT, NINCS AKADALYA
UGYANIS ANNAK, HOGY MEGBIZZ EGY SAJAT
UGYVEDET, HOGY VELEMENYEZZE A

SZERZODEST, ES JAVASOLION OLYAN
GARANCIALIS RENDELKEZESEKET IS
FELTUNTETNI, AMIK TEGED VEDENEK.
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Ezekrél mindenképp érdeklédj a
lakas megtekintésekor:

HITELEZHETO-E AZ
INGATLAN?

Ha esetleg nem I|lakédhazkéent vagy
lakasként van feltuntetve, az gondot
jelenthet a hitelfelvételnél.

VAN-E ENERGETIKAI
TANUSITVANYA?

A tanusitvany kotelezé az adasvetelhez,
és enhek elkészittetése az eladod
feladata.

TARTOZIK-E AZ
INGATLANHOZ PINCE,
TAROLO VAGY GARAZS?

Ezek vagy az alapitdé okiratban kerultek
feltiUntetésre, vagy kulon helyrajzi
szamoh vannak nyilvantartva.

MENNYI AZ ATLAGOS
REZSIKOLTSEG ES A KOZOS
KOLTSEG OSSZEGE?

NAGYON FONTOS!
PENZT NE ADJ AT ADDIG, AMIG NEM ISMERED
AZ INGATLAN JOGI HATTERET!

Ne fizess eldleget vagy foglalot egy olyan
ingatlanért, amit késébb nem is biztos, hogy
meg tudsz vagy meg akarsz majd venni, ezzel a
sajat pénzed kockaztatod egy esetleges jogvita
esetére.



ELSO A TULAJDONI LAP -
KERD EL A HELYRAJZI SZAMOT

Ennek birtokdban barmelyik ingatlan tulajdoni
lapjat letdltheted a netrél Ugyfélkapun keresztul.
Evente két tulajdoni lap lekérése ingyenes,
egyébként mindossze 1.000.- Ft és bankkartyaval
vagy Simple-on keresztul kifizetheted. Kattints IDE
a belépéshez!

NEZD MEG A TULAJDONOST ES AZ
ESETLEGES TERHEKET

Szemle masolatot valassz: ez az ingatlan jelenleg
aktualis allapotat mutatja. Az I. rész az ingatlan
adatait tartalmazza (itt talalod példaul a
négyzetmétert is), a Il. rész a tulajdonosokat
(ellenérizd, hogy valéban azzal targyaltal-e
eladoként, aki be van jegyezve a tulajdoni lapra), a
Ill. rész pedig az esetleges terheket rogziti.

A legtisztabb helyzet, ha a lll. rész teljesen Ures. Ha
esetleg jelzalogjoggal, elidegenitési és terhelési
tilalommal vagy haszonélvezettel taldlkozol, ne
ijedj meg, az eladdénak a szerz6désben vallalnia kell
ezek torlését, hiszen te csak tehermentesen
szerezheted meg az ingatlant. Ha példaul
vezetékjogot latsz, azzal nincs semmi teendo.

HA NEM VAGY BIZTOS AZ
ERTELMEZESBEN, KERJ SEGITSEGET

Elsé latasra nehéz lehet kiigazodni a tulajdoni lap
tartalman - ha nem sikerul, semmi gond, inkabb
kérdezz meg egy ugyvédet!


https://regi.ugyintezes.magyarorszag.hu/szolgaltatasok/foldhiv_nyilvantart.html

VETELI
AJAN LAT

.

Ha tul vagy az ingatlan megtekintésén, és jogilag
is rendben a hattere, vételi ajanlatot csak ekkor
javaslom, hogy tegyél.

Mit tartalmazzon az ajanlat?
e altalad megjelolt vételar
e fizetési Utemezés:
o Oherd mértéke és fizetési hatarideje
o hitel 6sszege és fizetési hatarideje
e az idépont, ameddig az ajanlatodat fenntartod
e szerz6déskotés tervezett idépontja

A pénzatadast viszont még ekkor sem javaslom,
minden szerzéddé fél szamara az lenne a
legmegnyugtatébb, ha mar az elsé pénzmozgas is
az ajanlat elfogadasat kovetdéen uUgyvéd elétt, a
megfeleld okirat alairasaval torténne meg.

Amennyiben mégsem igy jartok el, a legfontosabb,
hogy készitsetek egy két tanus atvételi
elismervényt, melybe keruljon rogzitésre, hogy
kinek, mikor, milyen ingatlannal kapcsolatban
milyen oOsszeget adtal at eldélegként vagy
foglaloként, és mennyi az ingatlannak a
kolcsonodsen elfogadott vételara.

Biztosan te is hallottal mar az eldlegrél és a
foglalérél, ugye? Es azt is meg tudod mondani,
hogy melyik jar vissza egyszeresen és melyik
duplan? Ha nem, semmi gond, lapozz a kovetkezd
oldalra, és elmagyarazom!




ELOLEG, FOGLALO

Mi a sorsa az atadott pénznek
akkor, ha az adasvétel nem
teljesul?

AZ ELOLEG CSAK
A VETELAR EGY RESZE

Ha barmelyik fél részéré6l meghiudsul az ugylet,
helyre kell allitani az eredeti allapotot, vagyis az
eladénak pontosan annyit kell neked
visszafizetnie, amit addig te atadtal neki.

A FOGLALO EGY BIZTOSITEK,
AMIHEZ A TORVENY MAR JOGKOVETKEZMENYT
FUZ

Nem mindegy ugyanis, kinek a hib3ajabél nem
teljesUl a szerzédés. Lassunk egy példat: a vételar
30 millio, a felét onerobdl fizeted, a masik felét
hitelb6l. A 15 milliés oner6bdél az 3altalaban
szokasos, vételar 10%-anak megfelelé 3 millié
foglald, a tobbi pedig a vételarrész.

Ha példaul te mar kifizetted az onerét, de a bank
még nem utalt, az eladdé pedig meggondolja
magat, és mégsem adja el az ingatlant, akkor a 12
milliéds onerds vételarrészt és foglald dupljjat, 6
milliot koteles visszafizetni - ezzel nyersz ugyan 3
milliét, de kezdhetsz Uj ingatlan utan nézeldédni.

Ha viszont te gondolod meg magad, vagy a
vételarrészeket nem fizeted meg idében, az eladd
megtarthatja a 3 milliédat és csak 12 milliét koteles
visszafizetnie!

OSSZEGEZVE: HA AZ ELADO MIATT NEM LESZ
ADASVETEL, A KAPOTT FOGLALO KETSZERESET
KOTELES VISSZAADNI A VEVONEK, HA VISZONT A
VEVO MIATT, AKKOR AZ ATADOTT FOGLALOT

ELVESZITI. A FOGLALO MERTEKERE NINCS
SZABALY, CSAK ANNYI, HOGY A FOGLALO NEM
LEHET ELTULZOTT, EZT MINDIG AZ UGY EGYEDI

SZEMPONTJAI ALAPJAN LEHET MEGHATAROZNI.




AZ ELOSZERZODES

ITT IS SZOBA JOHET

Az Uj épitésu ingatlanokrdl szoloé fejezetben mar
olvashattal az el6szerzodésrol, azonban ez
természetesen mas esetekben is alkalmazhaté. Az
eloszerzédés léenyege, hogy meghatarozzatok a
végleges szerz6dés legfontosabb részleteit,
valamint azt, hogy annak megkotésére legkésébb
milyen idépontban kerul sor.

Az elészerz6dés egy nagyon erds biztositék a felek
kozott: az eladd (elvileg) nem adhatja el masnak az
ingatlant (ha ezt mégis megtenné, és példaul
fizettél foglalét, rogton a duplajat koteles neked
visszafizetni), ha pedig nem hajlanddé alairni a
végleges szerzdédést, a biréosag elétt az igényed
peresitheto.

Ez megforditva rad is igaz: ha vevéként te tagadod
meg a végleges szerzddés aldirasat, vagy
elvesztetted a foglalédat, vagy az eladdé veled
szemben indithat pert.

Szamos olyan helyzet lehetséges, amikor célszer
ilyet kotni, vagy egyelére nincs mas megoldas arra,
hogy a leheté legjobban bebiztositsd magad. Ha
példaul ahhoz a feltételhez kotnéd a végleges
szerzédést, hogy egy adott idépontig az eladd
tehermentesitse az ingatlant, koss elészerzé6dést.

Ha esetleg egy olyan ingatlant szemeltél ki, aminek
az eladdéi még csak "leenddé" tulajdonosok oroklés
miatt, a hagyatéki eljaras végéig és a tulajdonjoguk
bejegyzéséig nincs is mas lehetbdségetek,
Mmint elészerzédést kotni egymassal.




MINEK CELSZERU

MEG UTANAJARNI
SZERZODESKOTES
ELOTT?

ELOZETES

Nem csak a te
hitelképességed fontos,

hanem az is, hogy a bank

_ mennyi hitelt ad majd

neked az ingatlanra.

VANNAK-E
ELOVASARLASRA
JOGOSULTAK

Ha a tulajdoni lap vagy
tarsashazi alapité okirat

szerint vannak
elévasarlasra jogosultak,
az (o) lemondo

nyilatkozatuk is szukséges.

HA EGY TELKEN KET
INGATLAN VAN
OSZTATLAN KOzO6S

TULAJDONBAN
Ha ilyen ingatlanhoz
bankhitelt veszel fel,
szUkség lesz egy

hasznalati megallapodasra
is.



ELKEREM EMAILBEN AZ INGATLAN ENERGETIKAI
TANUSITVANYAT ES A SZERZODO FELEK ADATAIT:

SZEMELYI
ICGAZOLVANY

LAKCIMKARTYA

ADOKARTYA

A MEGBESZELT IDOPONTRA ELOKESZITEM A
SZERZODESTERVEZETET ES ATKULDOM EMAILBEN
NEKED, A BANKI UGYINTEZODNEK, AZ ELADONAK,
ILLETVE, HA VAN, AZ ELADO UGYVEDIJENEK

VELEMENYEZESRE. ALAIRASKOR NEM HUZZUK AZ
IDOT, A KOTELEZO UGYFELAZONOSITAS UTAN MAR
A MINDENKI ALTAL ELFOGADOTT ES
VEGLEGESITETT SZERZODES FOG TITEKET VARNI.




MIKET CELSZERU ROGZITENI A

SZERZODESBEN?

A késobbi jogvitak elkerulését szolgalja, ha az
ingatlan minél részletesebben korul van irva.
Gyakran talalkozom olyan szerzédésekkel, amely
csak a kotelezb minimum informaciokat
tartalmazza az ingatlanral.

Volt mar olyan ugyfelem, akinek az eladdéval valé
jogvitaja abbdl eredt, hogy az ingatlan rendelkezik-e
jogszerl szennyvizhaldézatra valé bekotéssel vagy
sem. (A szerzédést mas ugyvéd szerkesztette, és a
vevO azért fordult hozzam, mert ha vita van a felek
kozott a szerzédéssel kapcsolatban, a szerzdédést
szerkeszt6 Ugyvéd egyik ugyfelet sem képviselheti.)

Eppen ezért, amikor szerzédést készitek, torekszem
arra, hogy a lehetd legtobb részletet belefoglaljak
az ingatlannal kapcsolatban, példaul:

e a kdzmuUbekotések tipusat,

e az ingatlan esetleges muszaki hibait,

e a helyiségek listajat: tartozik-e az ingatlanhoz
példaul pince, tarold, garazs, beallo stb.,

e az ingatlanban esetlegesen maradé ingésagok
listajat, és azt, hogy ezek beletartoznak-e a
vételarba vagy sem,

e az eladdé tajékoztatasat arrdél, van-e az
ingatlannak kozmuU- vagy kozos koltség
tartozasa.

Ha a szerzédéskotést kovetden derul ki, hogy az
ingatlan valamilyen hibaban szenved, és errél az
eladé tudott, de nem adott tajékoztatast, hibas
teljesitésért felelosséggel tartozhat.

A fizetési késedelem, illetve a birtokbaadas
elmaradasa esetére érdemes kotbérfizetési
kotelezettséget is megallapitani.




HA A VETELARAT EGY OSSZEGBEN
FIZETED Kl A SZERZODESKOTESKOR

Ebben az esetben elegendo lesz a szerz6do
feleknek egyszer megjelenniik az irodaban. Ha
valamelyik szerz6dé fél az orszag masik felében,
vagy akar kulfoldon tartézkodik, az sem akadaly,
vele lebonyolitjuk az aldirast Skype-on keresztul.
Kattints IDE, ha szeretnéd megismerni ennek a
folyamatat is!

Mivel a teljes vételarat Kkifizeted, az eladd a
szerzodésben mar hozzajarul ahhoz, hogy
bejegyezzék a tulajdonjogodat. Mutatom a
lépéseket:

B SZERZODESKOTES

Aldirjuk az adasvételi szerzdédést,
készpénzben vagy atutalassal
megfizeted a vételdarat és a
szerz6désben megjelolt idépontban
(akar aznap) megtorténik a
birtokbaadas és atveszed a kulcsokat.

B  FOLDHIVATAL

Neked ezzel semmi teenddéd nincs:
elkészitem a tulajdonjog bejegyzéshez
szUkséges iratokat, az ingatlan-
nyilvantartasi és illetékkel kapcsolatos
formanyomtatvanyokat, valamint
eljarok a Foldhivatal el6tt.

ILLETEKKISZABAS

A tulajdonjogod bejegyzését kovetden
felhivast fogsz kapni a NAV-tél az
illeték megfizetésére.



https://www.drandirko.hu/2022/04/10/szerzodeskotes-otthonrol/

HA A VETELARAT
TOBB RESZLETBEN FIZETED KI

Donthetsz ugy is, hogy tobb részletben fizetsz, vagy
bankhitelt, CSOK-ot veszel igénybe, ekkor egy kicsit
mas lesz a folyamat. Az eladé nem kapja meg
szerzodéskotéskor a teljes vételarat, ezért a
tulajdonjogod bejegyzéséhez még nem a
szerz6désben fog kozvetlenul hozzjjarulni. A te
érdekeidet azzal biztositjuk, hogy széljegyre kerllsz,
az elado pedig a kulon okiratba foglalt bejegyzési
engedélyét ugyvédi letétben nalam elhelyezi, amit
akkor adhatok be a Foldhivatalba, ha megkapta a
teljes vételarat, és ezt igazolja felém.

. SZERZODESKOTES

Aldirjuk az adasvételi szerzdédést,
készpénzben vagy atutalassal
megfizeted az dnerdét a hataridokig.

™ FOLDHIVATAL

A tulajdonjog bejegyzési kérelmedet
széljegyeztetjuk.

BANKI UTALAS

Ha kifizetted a teljes Onerddet, az
elado ezt egy nyilatkozatban kell, hogy
elismerje, amit atadunk a banknak.

BEJEGYZESI|I ENGEDELY
BENYUJTASA

Ha az elado jelzett, hogy a teljes
vételarat megkapta, benyujtom a
Foldhivatalba 2 tulajdonjog
bejegyzéséhez szUukséges eladoi
nyilatkozatot.

BIRTOKBAADAS ES
ILLETEKKISZABAS
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ZLJEGY .

Az el6z6 oldalon emlitettem, hogy a széljegy a te
érdekeidet biztositja. Mit jelent ez a gyakorlatban?

A szerzédést benyujtom a Foldhivatalba, de a
tulajdonjog bejegyzési kérelmedet a bejegyzési
engedély benyujtasaig, de legfeljebb 6 hdnapig
kérjuk felflggeszteni, ez az ingatlan tulajdoni lapjan
széljegyen fog szerepelni. A széljegyeket a
Foldhivatal érkezési sorrendben intézi el.

Ez azt jelenti, hogy amig a legelsé széljegy nincs
elintézve, addig az oOsszes tobbi széljegyzett
kérelem all. Ha a te tulajdonjog bejegyzési
kérelmed széljegyzését kovetbéen az eladd masnak
is eladja az ingatlant, esetleg végrehajtasi jog
bejegyzése iranti kérelmet terjeszt el6 egy
végrehajtd, a te szerzédésedet ez mar nem fogja
befolyasolni: a te elsé helyen rogzitett széljegyedet
elintézik, a tulajdonjogodat bejegyzik, az utana
kovetkez6 Osszes tobbi esetleges széljegyet pedig
elutasitjak.

Emlékszel ugye, mit tanacsoltam, mi legyen az
egyik els6 lépés? A tulajdoni lap ellenérzése. Ha a
tulajdoni lapon mas nevére szold, tulajdonjog
bejegyzése iranti széljegyet talalsz, légy ovatos az
eladdéval, ugyanis konnyen Iehetséges, hogy
tobbszor akarna eladni az ingatlant, ami
természetesen nem lehetséges.
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MILYEN IRATOKAT SZUKSEGES
BENYUJTANI A BANKNAK
A SZERZODESKOTEST KOVETOEN?

A bank a hitelUgyintézést csak a Foldhivatal altal
iktatott, eredeti adasvételi szerzédés alapjan kezdi
meg, ezért egy példanyt a bank részére is készitunk.

A szerzdédésen tul a bankok egyedileg hatarozzak
meg, milyen iratokat kérnek. Ezek altaldban a
kovetkezoek:

e iktatott ingatlan-nyilvantartasi kérelem,

e az eladd nyilatkozata arrél, hogy a teljes 6ner6 a
vevo részérdl kifizetésre kerult,

e Ugyvédi letéti igazolas az eladdé tulajdonjog
bejegyzési engedélyének atvételérdl,

e a teljes vételar kifizetését kovetéen a
Foldhivatalba benyujtott tulajdonjog bejegyzési
engedély egy példanya,

e energetikai tanusitvany: erre 50
négyzetmeétertdl nagyobb hasznos alapteruletu
ingatlanok esetében van szukség.

A bankok altalaban azt is kikotik, hogy a
készpénzforgalom a vételar maximum 10%-a lehet,

erre ugyelj a vételi ajanlat megtétele és
a fizetési Utemezés soran!




BIRTOKBAADAS

A teljes vételar kifizetve, a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtva a Foldhivatalba - elérkezett az
idoépont, amit mar régota vartal, birtokba veheted
az ingatlanodat!

Amennyiben a szerzO6déskotést megeldzé
targyalasok soran az ingatlan hibairél nem esett
sz0, €s azok nem kerultek a szerzédésben sem
rogzitésre, javaslom, hogy probald alaposan
felderiteni az ingatlan hianyossagait annak
érdekében, hogy olyan ingatlant ne vegyél at, ami
az altalad elképzelt rendeltetésszerid hasznalatra
nem alkalmas. Fontos szabaly, hogy az elado akkor
teljesit hibasan, ha az ingatlan nem felel meg a
szerzOdésben rogzitett allapotnak, illetve akkor
mentesul a hibas teljesités aldl, ha a vevd az
ingatlan hib3ajat a szerzé6déskotéskor ismerte, vagy
ismernie kellett.

Abban az esetben, ha a birtokbaadaskor mégis
olyan hibakat észlelsz, amirél a szerzdédés
megkotésekor nem tudtal vagy nem kellett tudnod,
mindenképpen rogzitsd azt a birtokbaadasi
jegyzokonyvben, illetve készits a  hibakrdl
fényképeket.

A méroorak atirasaval kapcsolatos elszamolasi vitak
megelbzésére keruljenek rogzitésre az egyes
kozmimeérdk oraallasai, tovabba célszerl rogziteni
azt is, hogy hany garnitura kulcs kerult atadasra.
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MILYEN KEDVEZMENYEKET VAGY

MENTESSEGEKET VEHETSZ IGENYBE?

e Ha csak telket vasarolsz, és vallalod, hogy
arra négy éven belul lakéhazat épitesz,
nem kell illetéket fizetned.

Ha CSOK-ot veszel igénybe, vagy egyenes
agi rokontal, illetve hazastarstol
vasarolsz, a vasarlas illetékmentes.

e Ha vallalkozétol 4 épitéstd ingatlant
vasarolsz, 15 millié forintig nem kell
illetéket fizetned, 15 és 30 millid forint

kozott pedig csak a 15 millio forintot

meghalado rész utan kell 4%-ot.

Cserepotlo vétel esetén
illetékkedvezmény jar: ha a vasarlast
megel6zé6 harom évben, vagy az azt
kovetd egy éven belul eladod a meglévo
ingatlanod, akkor csak a két ingatlan
kUlonbozete utan kell 4%-os illetéket
fizetned - feltéve, ha dragabbat veszel. Ha
olcsobbat, akkor a vasarlas illetékmentes.

Egy eladast csak egy vételre hasznalhatsz
fel.

e 35 év alatti fiatal 15 millié forintot meg
nem haladod elso lakasszerzése esetén a
teljes illeték 50%-at kell csak medgfizetni.

e Els6 Ilakasszerzés esetén 12 havi
potlékmentes részletfizetést vehetsz
igénybe.

Els6 lakasszerz6 az, akinek még nincs
lakastulajdona, illetve van vagy volt, de a
tulajdoni hanyada nem éri vagy érte el az
50%-ot.



KOSZONOM, HOGY ELOLVASTAD A
TAJEKOZTATOT, REMELEM SIKERULT
MEGISMERNED AZ ELOTTED ALLO

FOLYAMATOT!

Ha hasznosnak talaltad, kattints a logdkra és
kovesd az irodat a kozosségi oldalakon is
tovabbi infékért! Honlapunkon rendszeresen
teszink kozzé blogbejegyzéseket, ha szeretnél
mas témaban is tajékozddni,
KATTINTS IDE!

Facebook

Instagram

LinkedIn

Honlap



https://www.facebook.com/drandirko
https://www.instagram.com/drandirko
https://www.linkedin.com/drandirko
https://www.facebook.com/drandirko
https://www.drandirko.hu/
https://www.drandirko.hu/blog

KAPCSOLAT

HA INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
MEGKOTESEVEL KAPCSOLATBAN HATEKONY
JOGI SEGITSEGRE VAN SZUKSEGED,

KATTINTS IDE

ES TOLTSD LE, MAJD KULDD VISSZA AZ
AJANLATKERO URLAPOT, MELYRE MEG AZNAP
VALASZOLOK, VAGY KERESS FEL AZ ALABBI
ELERHETOSEGEK EGYIKEN:

IRODA

4025 Debrecen, Antall Jozsef utca 36., fszt. 1.
Ugyintézésre Hajdubodszdrményben is van lehetéség!

TELEFON EMAIL
+36-20-445-8480 iroda@drandirko.hu

Keresd Messengeren és Instagramon a Dr. Andirké
Ugyvédi Irodat, ahol lehetéséged van koézvetlenul
is irni, idépontot pedig foglalhatsz a Facebookon
keresztul is IDE KATTINTVA!
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Remélem, hogy téged is
hamarosan ugyfelemkeént
koszonthetlek!

Dr. Andirké Balazs Istvan LL.M.
ugyvéd, ingatlanforgalmi szakjogasz

DR. ANDIRKO


https://www.drandirko.hu/letoltes/adasvetel-adatlap.docx
https://fb.com/book/drandirko
https://fb.com/book/drandirko

